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UJSZASZ VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISEL O - TESTULETENEK

......... /2011. ...... szamu
rendelete

A Helyi Epitési Szabalyzatrol

Ujszasz Varos Onkormanyzat Képvisebstillete a helyi énkormanyzatokrol szo6lo, tébbszo
maédositott 1990. évi LXV. torvény 8.8 (1) szerifiéladatkbrben és a 16.8 (1) szerinti
jogkdrben, az épitett kornyezet alakitasardl éemeéi6l sz6lo 1997. évi LXXVIII. térvény
(tovabbiakban: Etv.) 10.8 (3) bekezdésében bizitisiéleményezési jogkorében eljaro:

Szolnok Varos Onkorméanyzata
Szaszberek Kozség Onkormanyzata
Zagyvarékas Kozség Onkormanyzata
Jaszboldoghaza Kozség Onkormanyzata
Tapiogyorgye Kozség Onkormanyzata
Ujszilvas Kozség Onkormanyzata

Abony Varos Onkormanyzata

tovabba az orszagos telepulésrendezési és épitéstiekményekil sz6l6 253/1997.(XI11.20.)
szamu Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 3. szameéllékletében biztositott
véleményezési jogkodrében eljaro:

Hajdi — Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésugyi Hiaddnak Allami Bépitésze,
Debrecen

Kdzép — Tisza Vidéki Kérnyezetvédelmi, Természethé és Vizigyi Felligyékég,
Szolnok

JNSZ - Megyei Korméanyhivatal, Népegészséglgyi gaigatasi szerve, Szolnok
Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Katasztréfavedégazgatésag, Szolnok

JNSZ — Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési Feluggélge, Szolnok

Nemzeti Kozlekedési Hatdésag Legikozlekedési Igagaia, Budapest

Csongrad Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Oroksédpiéni Irodaja, Szeged
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag, Debrecen

JNSZ - Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala, Szolnok

Hajdu — Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igaiigaga, Debrecen

Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Mgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal, Szolnok
Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Mgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Noveény- és
Talajvédelmi Igazgatésaga, Szolnok

Honvédelmi Minisztérium Hadfiveleti és Kiképzésidosztaly, Budapest

Magyar Banyéaszati és Foldtani Hivatal, Szolnoki $dé@pitanysag, Szolnok

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Vezetéksztdtid- Fellgyeleti kompetencia
ko6zpont, Debrecen;

valamint az épitésugyi épitésfeliigyeleti hatésag@holesendl és mikodesi feltételeidl szo616
343/2006. (XI1.23.) Kormanyrendelet 2.8 (1) bekess¥en biztositott vélemeényezeési
jogkorében eljaro Ujszasz Varos Onkormanyzat Jggymint épitéshatdsag véleményének
kikérésével Ujszasz Varos helyi épitési szabalyabsi alabbi rendeletet alkotja:
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l. fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK |

1.8
A rendelet hatalya, alkalmazasa

Jelen rendelet teriileti hatalya Ujszasz véeljes kdzigazgatasi teriiletére
Kiterjed, kivéve az SZ — 1 jeltervlapon jelolt 044/1, 044/7 és 044/10 hrsz —q.
tertletekre.

A rendelet hatélya al4 tartozo6 terileten teeflalakitani, éplletet és mas épitményt
(matargyat is ideértve) tervezni, Kkivitelezni, épitenfeltjitani, atalakitani,
korszetisiteni, viteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekagdbagi engedélyt
adni a Kormany az épitett kornyezet alakitasarolvédelmésl szol6 tdbbszor
moédositott 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakbarktv) tovabba az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményeknekilftakban: OTEK) valamint e
rendelet (tovabbiakban: HESZ) és mellékletei eggitikalmazasaval szabad.

Jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezi:
- SZ - 1 jeli KoOzigazgatasi terilet szabalyozasi terve (térkéemigitalis
alloméanyu rajzi munkarész) M = 1: 20 000
- SZ - 2 jeli Belteriilet szabalyozasi terve (térkép — digitdimmanyu rajzi
munkarész)
M =1: 4000

A rendelet terileti és targyi hatalya mindenmi&szetes €s jogi személyre nézve
kotele.

A rendeletben foglalt &irasoktdl valé eltérésre kizarélag a HESZ és a &yabasi
terv médositasaval van leliség.

2.8
Epiiletelhelyezés kiilénos szabalyai

Az Ujonnan beépitésre vagy jelentatépitésre kerdllteriletek épitési tvezeteiben a
megengedett kornyezetterhelési hatarértékeketmwatla terepszint alatt elhelyezhet
épitmények korét az egyes épitési Ovezetdlradai tartalmazzak, a megtev
kialakult beépitések esetén az eépitési ovezetetimatkozdéan a hianyzo beépitési
paramétereket az Etv. 18.8 (2) szerinti illeszkeelégnek alkalmazaséaval kell az
epitésigyi hatésagi eljaras soran meghatarozni. ilkszkedés alapjanak nem
tekinthetk a szabalytalanul épitett, vagy a nagyon kirivibnégnyek.

Az épitted, az elvi épitési engedélyezesi eljaras soran aestmatdosagtol éketesen
kérheti az épitési helyre vonatkozé illeszkedésibalyok egyértelin és tételes
meghatarozasat.



(2)

®3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

3)

(4)

Ujszasz varos telepiilésrendezési terve

Az épitési helyen belll melléképitmény barhibleyezhed, ahol az 6vezeti éirds
erre vonatkozdéan nem rendelkezik.

Ketd, vagy tobbegységes épiilet épitési munkai soramladonosok kotelesek
egységes homlokzatot kialakitani.

A belviz altal veszélyeztetett tertileteken -Saz1, SZ-2 jdl tervlapokon abrazoltak
szerint — az épiletek foldszinti padloszintje 0,6M,75 m -re emeledd ki a

V4

mellett.

Ujszasz véaros épitési dvezeteiben a kialakitbpitési telek minimalis szélessége
14,00 méter legyen.

Az évi 500 m vizigényt meg nem haladé, kizarélag hazi vizigdigtégit, talajvizet
kitermeb kutak maximalis talpmélysege a telepllés terul2@00 m.
Epitményekil, |étesitményekll az alabbi tAvolsdgokra telepitbiet

a.) lakéépllett: 10,00 m
b.) mellékepulett: 500m
c.) istallotol: 10,00 m
d.) szigetelés nélkuli

tragyatarolotol: 15,00 m
e.)urgodros arnyékszést 15,00 m
f.) szikkaszté aknétdl: 15,00 m
g.) azonos réteget b&sézo

szomszédos kattol: 25,00 m

3.8

Ujszasz varos lakoteriileti épitési dvezetelmmités vagyon- és kdzrendvédelmi
okbdl maximum 2,20 m magasan 30% -ban &ttort Khete épitend.

Az SZ - 1 jell szabélyozasi tervlapon jelolt széler6zionak kitetillet dvezetében,
mely egyben eriételepitésre alkalmas terilet Ovezete is, a mégiEnmeészetszér
miivelési &g megtartando, a széler6zio mértékénekkesibdse érdekében nie2dd
erdssav illetve erdterilet telepitése dldleges prioritasu.

Az SZ — 1 jel szabalyozasi tervlapon jelolt térségi jetesgtdi tajképvedelmi terllet
Ovezetében hirko&ltorony és szélkerék nem helyezhet

Tovabba a tdjképvedelem érdekében a tajkepvédslnal€piléskep - védelmi terilet
Ovezetében az éplletek tajba illesztése érdekébenelhelyezhdét éplletek
megengedett legnagyobb épitménymagassaga 4,00 at, Iépibanyagként fa
épianyag alkalmazhaté, natur szinben kivitelezve.

Az SZ — 1 jell szabalyozasi tervlapon jel6lt 6kologiai (zold)yfloéd és magterilet
Ovezetében Uj kilszini tmelési banya nem nyithato, megbékiilszini mivelési banya
nem kbvithet az dvezet védelme érdekében.
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l. fejezet

TELEPULESRENDEZESI EL OIRASOK |

4.8

A teruletfelhasznélasi egységek altalanosatasai

(1) Ujszasz varos kozigazgatasi terillete az alatabilletfelhasznalasi egységekre
tagozddik a telepllésszerkezeti tervnek medferel

a.) Beépitésre szant terlletek

aa.) Lakéterdllet: kisvarosias (Lk 1, 2)
kertvarosias (Lke 1, 2)
falusias (Lf1, 2)
ab.) Vegyes terllet: telepuléskézpont vegyes t 1(\2)
ac.) Gazdaségi tertlet: kereskedelmi szolgéltat (Gksz 1, 2)
ipari terilet (Gip 1, 2)
ad.) Kulénleges tertlet: (K...)

b.) Beépitésre nem szant tertletek

ba.) Kulénleges beépitésre nem szant terilet: K..(K

bb.) Kozlekedési és kéaim- elhelyezési, hirkozlési tertlet (Kéu 1 — 7, KOk)

bc.) Zoldterilet 2

bd.) Erdteriilet (&, Eco)

be.) Me®gazdasagi teriletek (M4, Magy, MaVas, Magysy,
Magyot)

bf.) Vizgazdalkodasi (V, VU, Vo, Voko, VegeW)

(2) Az egyes terlletfelhasznélasi egységek lehidiséb és épitési dvezetekre, dvezetekre
valo felosztasat a szabalyozasi tervliapok tartakdaz

(3) A szabalyozasi terv kotelezszabalyozasi jeleit csak e rendelet médositadahet
megvaltoztatni.
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l1l. fejezet

EPITESI OVEZETEK RESZLETES EL QIRASAI

1. LAKOTERULETEK |

5.8
A lakoéteruletek tagolodasa

(1) A lakéteriiletek sajatos épitési hasznalatuMatps jellegiik szerint Ujszaszon a

(1)

kovetked teriletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

a.) Kisvarosias lakéterilet:
Lk - 1 jeli épitési 6vezet
Lk - 2 jeli épitési dvezet

b.) Kertvarosias lakoterilet:
Lke - 1 jeli épitési bvezet
Lke - 2 jeli épitési 6vezet
c.) Falusias lakoéterulet:
Lf - 1 jeli épitési 6vezet
Lf - 2 jeli épitési bvezet

6.8

A. Kisvarosias lakoteriilet

jelii épitési 6vezet: szabalyozasi terven jeldltek aze(jellemzen nagyobb
telkes)

a.) Az épitési tvezetben elhelyezhet

aa.) lakoépllet

ab.) a helyi lakossag ellatasat szolgalo keredka@dszolgaltatd, vendéglato
épulet

ac.) a terllet rendeltetéssizérasznalatat nem zavaro hatasu, kiépari
épitmény netté S0nalapteriilet §helyiség tekintetében

ad.) a fentiekben felsorolt rendeltat@pliletekhez tartozo kiszolgald és
jarulékos létesitmeények (garazs, taroloHes).

b.) Az épitési bvezetben kivételesen elhelygzhet

ba.) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialieépl
bb.) sportépitmény

bc.) igazgatasi épulet

bd.) széllashely szolgaltato épulet
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c.) Az épitési vezetben kialakithaté legkisetekteriiletméret: 550
d.) Az épitési tvezet telkeinek beépitési mdodjdalblataron allo.
e.) Az épitési bvezetben a beépitettség megendedetigyobb mértéke: 45 %.

f.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagypliménymagassag: 6,50 m, kivétel
intézmeények esetén, melyek megengedett legnagymbhénymagassag: 9,50 m.

g.) Az épitési 6vezetben a kouvesitettség mertéke: teljes.
h.) Zoldfelllet legkisebb mértéke: 40 %.

i.) Zajvédelmi kovetelménykeént betartandd az éyedrszakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakéterllet (kisvarosias) tellfeinkcidhoz tartozé hatarérték
biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a Zokian érzékeny felszin alatti
vizmindség vedelmi terlletre vonatkoz@ieésok.
Légszennyezettség szempontjabol a szeraygmgok szerinti zGnacsoportok
koziul a 10. légszennyezettségi zonara vonatkddtasbk biztositandok.

j.) Az épitési dvezetben minden terepszint aigdtimény elhelyezhét
k.) Az épitési 6vezetben azkert mérete: K (K = kialakult).
[.) Melleképitmények tekintetében az alabbiak eehetk el:

la.) kb6zmibecsatlakozasi titargy
Ib.) hulladéktartaly — tarold

Ic.) kirakatszekrény

Id.) kerti épitmény

le.) zaszlotartd oszlop.

m.) Az épitési 6vezetben (] allattarto épulet metyezhed el.

jelti épitési 6vezet: szabalyozasi terven jeldltek azefjellemzen kistelkes)
a.) Az épitési tvezetben elhelyezhet

aa.) lakoépllet

ab.) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskadskolgaltatd, vendéglato
épulet

ac.) a terllet rendeltetésszéasznalatat nem zavar6 hatasu, kigpari
épitmény

ad.) a fentiekben felsorolt rendeltat@pliletekhez tartozo kiszolgald és
jarulékos létesitmények (garazs, tarol6 iHetpmelléképllet).
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b.) Az épitési bvezetben kivételesen elhelygzhet

ba.) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialiteépl

bb.) sportépitmény

bc.) szallashely szolgaltaté épilet, maximumdlélhelyezésével
bd.) igazgatasi épilet

c.) Az épitési 6vezetben a kialakithaté legkisetdekteriiletméret: 450 M

d.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modjdalblataron allo.

e.) Az épitési bvezetben a beépitettség megendedettigyobb mértéke: 50 %.
f.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyphiménymagassag: 5,50 m.
g.) Az épitési bvezetben a kouvesitettseég mertéke: teljes.

h.) zoldfelulet legkisebb mértéke: 30 %, melyenntett talajon haromszitit
gyep+40db cserje/150m 1 db nagy lombkoronaju fa/156movényzet telepitése
koteled.

i.) Zajvédelmi kovetelménykeént betartandd az éyedrszakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakéterllet (kisvarosias) telilfeinkcidhoz tartozé hatarérték
biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a Zokian érzékeny felszin alatti
vizmindség vedelmi terlletre vonatkoz@ieésok.
Légszennyezettség szempontjabol a szerdaygmgok szerinti zOGnacsoportok
koziul a 10. légszennyezettségi zonara vonatkddtasbk biztositandok.

j.) Az épitési dvezetben minden terepszint aigdtimény elhelyezhét
k.) Az épitési 6vezetben azkért mérete: K.
l.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak aehetk el:

la.) kb6zmibecsatlakozasi titargy
Ib.) hulladéktartaly — tarold
Ic.) kerti épitmény

m.) Az épitési 6vezetben melléképilet (lasd fogateghatarozas), az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezbetElhelyezésik tekintetében az alédbbi
szabalyokat kell betartani:

ma.) a lakéépilettel azonos oldalhatarotépiilettel legfeljebb azonos
épitménymagassaggal épithet
mb.) két 30,00 méter telekmélységet el neitélkek csatlakozasanal
egymassalitfalasan dsszeépitibkta melléképiletek.
mc.) két 30,00 méter telekmélységet el neihtéiekvég csatlakozasanal, ha
az egyik telken létesul melléképitmény, akkor @ dlas kialakitassal,
0,00 m hatsokerttel helyezlietl.
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n.) Az épitési 6vezetben 0] allattarto epulet metyezhed el.

B. Kertvarosias lakoterilet

jelii épitési dvezet: szabalyozasi terven jeldltek szefjellemzien nagyobb
telkes)

a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhet

aa.) legfeljebb keétlakasos lakoépulet

ab.) a helyi lakosség ellataséat szolgélo kereskadskolgéltato, vendéglato
epulet

ac.) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocipliseé

ad.) a terilet rendeltetéssizdérasznalatat nem zavaré hatasu, kigpari
épitmény nettd 50 alapteriilet§helység tekintetében

ae.) melléképlulet (lasd: fogalommeghatarozas)

b.) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhet

ba.) legfeljebb négylakasos lakoépulet

bb.) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalo &giym

bc.) sportépitmény

bd.) a terlilet rendeltetéssidrasznalatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi
epitmény

be.) kereskedelmi szallashely épulet a megengkdi@sszamot meg nem
halad6 vendégszobaszamu épulet

c.) Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkisetiekteriiletméret: 650 M

d.) Az épitési 6vezet telkeinek beépitési modjdalblataron allé, a 18,00 m -nél
szélesebb és saroktelek esetén az épulet az dmpatgsn belll szabadonalléan is
elhelyezhsi.

e.) Az épitési bvezetben a beépitettség megendedettgyobb mértéke: 30 %.
f.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagypliménymagassag: 6,00 m.
g.) Az épitési bvezetben a kodwvesitettség mertéke: teljes.

h.) Zéldfelulet legkisebb mértéke: 50 %.

i.) Zajvédelmi kdvetelményként betartand6 az éyedrszakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoterilet (kertvarosias) tetitifeankciohoz tartozé hatarérték
biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a Zokian érzékeny felszin alatti
vizminéség védelmi terlletre vonatkoz&ieésok.
Légszennyezettség szempontjabol a szerdiaygmgok szerinti zonacsoportok

s 7z

kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkddtasbk biztositandok.
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j.) Az épitési 6vezetben minden terepszint agdttmeény elhelyezhét
K.) Az épitési dvezetben adkért mérete: 5,00 m.

l.) Az épitési dvezetben melléképlilet (lasd fogalapghatarozas), az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezBietElhelyezésik tekintetében az alabbi
szabalyokat kell betartani:

la.) a lakoépulettel azonos oldalhatarokeptilettel legfeljebb azonos
épitménymagassaggal épithet

m.) Az épitési Ovezetben az utcavonali telekhatdeé@mitott 20,00 méter tavolsagig
(lakézona — lasd fogalom meghatarozas) atidtepulet nem helyeztieg!.

n.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak heieek el:

na.) kozniibecsatlakozasi tiwargy

nb.) hulladéktartély — tarol6

nc.) kerti épitmény

nd.) haztartasi célu kemence, husfistfdgverem, zéldségverem

ne.) allatkifuto

nf.) trdgyatarolo, komposztalo

ng.) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gazéarol

nh.) szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m magas s&kkeantennaoszlop,
zaszlotarto oszlop

jeh’i epitési Ovezeszabalyozasi terven jeldltek szerint. (jelléma kistelkes)
a.) Az épitési tvezetben elhelyezhet

aa.) legfeljebb kétlakasos lakGépulet
ab.) a helyi lakossag ellatasat szolgalo keresdka@dszolgaltatd, vendéglato
épulet
ac.) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocipliteé
ad.) a terllet rendeltetéssiérasznalatat nem zavar6 hatasu, kigpari
epitmény
ae.) melléképulet
b.) Az épitési bvezetben kivételesen elhelygzhet
ba.) legfeljebb négylakasos lak6éplulet
bb.) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalo egiym
bc.) sportépitmeény
bd.) a tertlet rendeltetéssidrasznalatat nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi
épitmény
c.) Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkisetdekteriiletméret: 500

d.) Az épitési tvezet telkeinek beépitési mddjdalblataron allo.

11
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e.) Az épitési dvezetben a beépitettség megendedetgyobb mértéke: 30 %.
f.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagypfiménymagassag: 6,00 m.
g.) Az épitési bvezetben a kodwvesitettség mertéke: teljes.

h.) Zéldfelulet legkisebb mértéke: 50 %, melyenmtett talajon haromszitit
gyep+40db cserje/156Gm1 db nagy lombkoronajl fa/156movényzet telepitése
koteled.

i.) Zajvédelmi kdvetelményként betartand6 az éyedrszakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoterilet (kertvarosias) tetitifeankciohoz tartozé hatarérték
biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a Zokian érzékeny felszin alatti
vizminéség védelmi terlletre vonatkoz&ieésok.
Légszennyezettség szempontjabol a szerdiaygmgok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkddtasbk biztositandok.

j.) Az épitési dvezetben minden terepszint algttndény elhelyezhét
K.) Az épitési dvezetben adkért mérete: 5,00 m.

l.) Az épitési dvezetben melléképlilet (lasd fogalapghatarozas), az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezBetElhelyezésik tekintetében az alabbi
szabalyt kell betartani:

la.) a lakoépulettel azonos oldalhatarokeptilettel legfeljebb azonos
épitménymagassaggal épithet

m.) Az épitési Ovezetben az utcavonali telekhatdeé@mitott 15,00 méter tavolsagig
(lakézona — lasd fogalom meghatarozas) atiadtepulet nem helyeztiet!.

n.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak haigek el:

na.) kozniibecsatlakozasi tiwargy

nb.) hulladéktartély — tarol6

nc.) kerti épitmény

nd.) haztartasi célu kemence, hasfistf@gverem, zéldségverem

ne.) allatkifuto

nf.) trdgyatarolo, komposztalo

ng.) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gazéarol

nh.) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas saikantennaoszlop,
zaszlotarto oszlop

0.) Az épitési 6vezetben melléképllet (lasd fogahaghatarozas), az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezbetElhelyezésik tekintetében az alédbbi
szabalyokat kell betartani:

oa.) a lakdéplulettel azonos oldalhatarotiépfilettel legfeljebb azonos
epitménymagassaggal épibhet

ob.) 30,00 méter telekmélységet el nethtétekvég csatlakozasanal, a
melléképitményikfalas kialakitassal, 0,00 m hatsokerttel helyegzbet

12
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C. Falusias lakotertlet

jelii épitésivvezet: szabalyozasi terven jeldltek szerint.djatsen nagytelkes)
a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhet

aa.) legfeljebb keétlakasos lakoépulet

ab.) me#gazdasagi (izemi) épitmény

ac.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato epulet

ad.) szallashely szolgéltato épllet

ae.) kézniipari épitmeny

af.) helyi igazgatasi, oktatasi, egészségigwicigtis épulet
ag.) sportépitmény

ah.) melléképulet

b.) Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkisetiékteriiletméret: 900

c.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modjdalblataron allo, a 18,00 m -nél
szélesebb és saroktelek esetén az épulet az dmpatgsn belll szabadonalléan is
elhelyezhsi.

d.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megendedatigyobb mértéke: 25 %.
e.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagymitinénymagassag: 4,50 m.
f.) Az épitési dvezetben a koznesitettseg mértéke: teljes.

g.) Zoldfelulet legkisebb mértéke: 50 %.

h.) Zajvédelmi kdvetelménykent betartand6 az érgegrszakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakéterilet (falusias) terilletinkciohoz tartozé hatérérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a Zokian érzékeny felszin alatti
vizminéség vedelmi terlletre vonatkoz@ieésok.

Légszennyezettség szempontjabol a szerdaygmgok szerinti zGnacsoportok
koziul a 10. légszennyezettségi zonara vonatkddtasbk biztositandok.

i.) Az épitési dvezetben minden terepszint aigdttmény elhelyezhét
j.) Az épitési dvezetben azkert mérete: 5,00 m.
k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak hdtgdk el:

ka.) kbzniibecsatlakozasi tiwargy

kb.) hulladéktartaly — tarold

kc.) kerti épitmény

kd.) h&ztartasi céld kemence, husfustiggverem, zéldségverem
ke.) allatkifutd

kf.) tragyatarold, komposztald

kg.) silo, bmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarol
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kh.) szabadon &ll6 és legfeliebb 6,0 m magas s@Nkeantennaoszlop,
zaszlbtarto oszlop

ki.) mezgazdasagi géptarolo

kj.) foliasator

l.) Az épitési dvezetben melléképlilet (lasd fogalapghatarozas), az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezbiet

m.) Az épitési 6vezetben az utcavonali telekhatasédmitott 20,00 méter tavolsagig
(lak6zéna — lasd fogalom meghatéarozifesiYa@rto épilet nem helyezidegl.

jelii épitésidvezet: szabalyozasi terven jeldltek szerint. djalsen kistelkes
lakoterilet)

a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhet

aa.) legfeljebb keétlakasos lakoépulet

ab.) me#gazdasagi (izemi) épitmény

ac.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato epulet

ad.) szallashely szolgéltato épllet

ae.) kéznipari épitmény 40rhfohelyiség tekintetében
af.) helyi igazgatasi, oktatasi, egészségugwicigtis épulet
ag.) sportépitmény

ah.) melléképulet

b.) Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkisethékteriiletméret: 600

c.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési médjdalblataron allo, a 18,00 m -nél
szélesebb és saroktelek esetén az épllet az dpdtgen belll szabadonalléan is
elhelyezhsi.

d.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megendedatigyobb mértéke: 30 %.

e.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagymiinénymagassag: 4,50 m.

f.) Zoldfelllet legkisebb mértéke: 40 %.

g.) Zajvédelmi kdvetelménykeént betartandd az grgerszakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakéterilet (falusias) terlletinkciohoz tartozé hatérérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a Zokian érzékeny felszin alatti
vizminéség vedelmi terlletre vonatkoz@ieésok.

Légszennyezettség szempontjabol a szerdaygmgok szerinti zOnacsoportok
koziul a 10. légszennyezettségi zonara vonatkddtasbk biztositandok.

h.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alpitnény elhelyezhét

I.) Az épitési dvezetben azkert mérete: K.

14
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j.) Az épitési dvezetben melléképlilet (lasd fogatnaghatarozas), az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezBetElhelyezésik tekintetében az alabbi
szabalyokat kell betartani:

ja.) a lakoépllettel azonos oldalhatarobepiilettel legfeljebb azonos
épitménymagassaggal épithet

jb.) két 30,00 méter telekmélységet el nethtétkek csatlakozasanal
egymassalizfalasan 6sszeépitldkta melléképlletek.

jc.) két 30,00 méter telekmélységet el nemtélekvég csatlakozasanal, ha az
egyik telken létesil melléképitmény, akkotigZalas kialakitdssal, 0,00 m
hatsokerttel helyezlieel.

k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak hdtgdk el:

ka.) kbzniibecsatlakozasi tiwargy

kb.) hulladéktartaly — tarold

kc.) kerti épitmény

kd.) h&ztartasi céld kemence, husfustiggverem, zéldségverem

ke.) allatkifutd

kf.) tragyatarold, komposztald

kg.) silo, bmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarol

kh.) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas s@&Kkantenna- és z4szlotartd
oszlop

l.) Az épitési 6vezetben melléképlilet (lasd fogaloeghatarozas), az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezbet

m.) Az épitési Ovezetben az utcavonali telekhatdeé@mitott 15,00 méter tavolsagig
(lakézona — lasd fogalom meghatarozifestatd épilet nem helyezléegl.
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7.8
(2) A lakotertilet épitési tvezeteire vonatkozgirésok:
Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithato | Beépitési| Beépitettség| Megengedett| Zoldfelillet | Elékert
hasznélat szerinti jel legkisebb méd megengedett| legnagyobb | legkisebb mérete
tertlet telektertlet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % m % m
] ) Lk1 550 (0] 45 6,50 40 K
Kisvarosias
lakétertlet
Lk 450 (0] 50 5,50 30 K
] Lke1 650 (0] 30 6,00 50 5,00
Kertvéarosias
lakétertlet
L ke2 500 (0] 30 6,00 50 5,00
) Les 900 (0] 25 4,50 50 5,00
Falusias
lakétertlet
Leo 600 (0] 30 4,50 40 K
K = kialakult
2. VEGYES TERULET)|
8.8
(1) A vegyes terilletet Ujszaszon a szabélyozasi aer alabbi jal épitési dvezetekbe
sorolja:
A. Telepuléskézpont vegyes terilet
(2) jeli épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltineitestzerint. (varoskdzpont

intézmeényi tertlete)
a.) Az épitési tvezetben elhelyezhet

aa.) lakoépllet

ab.) igazgatasi épulet

ac.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, &gy szolgaltatd épilet

ad.) egyéb kdzosségi szorakoztato épllet, a teadtet részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat addiksges

ae.) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialieepu

af.) sportépitmény
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b.) Az épitési dvezetben Gjonnan kialakithaté |selb telekteriiletméret: 60GFm

c.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modjabadonallo.

d.) Az épitési dvezetben a beépitettség megeridedatigyobb mértéke: 60 %.

e.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagypiiménymagassag: 10,50 m,
szabadid- és sportcsarnok létesitése esetén az épitméngadmpganaximum a
legnagyobb épitménymagassag masfélszerese lehet.

f.) Az épitési dvezetben a kodmesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfellilet legkisebb mértéke: 25 %.

h.) Zajvédelmi kbvetelményként betartandd az é&gérszakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes terlleti funkcidhoz tadtbatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a fokian érzékeny felszin alatti

vizmindség vedelmi terlletre vonatkoz@ieésok.
Légszennyezettség szempontjabol a szerdaygmgok szerinti zGnacsoportok

s 77

koziul a 10. légszennyezettségi zonara vonatkddtasbk biztositandok.
i.) Az épitési dvezetben minden terepszint algitréeny elhelyezhét
J.) Az épitési 6vezetben azikert mérete: K (K = kialakult).
k.) Az épitési dvezetben allattartd épllet nem dmhed el.
3) jeli épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltlinetetzerint.
(intézményi és lakoterilet)
a.) Az épitési tvezetben elhelyezéret
aa.) lakéépilet
ab.) igazgatasi épllet
ac.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, &zadlly szolgaltatd éplilet
ad.) egyéb kdzOsségi szorakoztato épllet, seteaédbn részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat addsges
ae.) egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialitee
af.) sportépitmény
b.) Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkiseekteriletméret: 450
c.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modjdalblataronallo, a 20,00 méternél
szélesebb, és saroktelek esetén az épitési helgdil bzabadondlléan is
elhelyezhsi.

d.) Az épitési bvezetben a beépitettség megendedatigyobb mértéke: 60 %.

e.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyuiinénymagassag: 6,00 m.
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f.) Az épitési dvezetben a kdzlizemi kdmmsitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfelulet legkisebb mértéke: 25 %.

h.) Zajvédelmi kdvetelménykent betartand6 az &eerszakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes terileti funkciéhoz tadtbatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a Zokimn érzékeny felszin alatti
vizminéség védelmi terlletre vonatkoz&ieésok.
Légszennyezettség szempontjabol a szerdaygmgok szerinti zonacsoportok

s 7z

kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkddtasbk biztositandok.
i.) Az épitési 6vezetben minden terepszint algitnéény elhelyezhét
j.) Az épitési dvezetben azskkrt mérete: K (kialakult).

k.) Az épitési dvezetben allattartd épilet nem g el.

(4)  Avegyes terilet épitési Ovezeteire vonatkdag&sok:
Sajatos épitési Ovezeti Kialakithatd | Beépitési | Beépitettség| Megengedett| Zoldfelulet | Elokert
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett| legnagyobb | legkisebb | mérete
terilet telektertlet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % m % m
Vg 600 sz 60 10,50 25 K
Telepuléskdzpont
vegyes tertlet Vo 450 0 60 6,00 25 K
3. GAZDASAGI TERULET |
9.8
A. Kereskedelmi, szolgaltaté tertlet
Q) Ujszasz véarosban a gazdasagi teriiletet a smatdd@i terv az alabbi jél épitési
Ovezetekbe sorolja:
(2)  [Gksz Jieli épitési 6vezet: a szablyozasi terven feltiinaiesizerint. (jellemden

kistelkesek)
a.) Az épitési dvezetben elhelyezhet

aa.)mindenfajta nem jele$ zavar0 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu
épllet,
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ab.) a gazdasagi tevékenyg@glu epuleten belll a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

ac.) igazgatasi egyéb, irodaépdulet,

ad.) izemanyagt@lt

b.) Az épitési bvezetben kivételesen elhelygzhet

ba.) egyéb kdzbsségi szorakoztatd épllet
bb.) széallashely, panzio

c.) Az épitési 6vezetben a kialakithato legkisetekteriiletméret: 1500

d.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési médjabadonallo.

e.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megerndededgyobb mértéke: 50 %.
f.) Az épitési dvezetben a megengedett legnaggplitinénymagassag: 6,00 m.
g.) Az épitési 6vezetben a kdzlizemi kiizesitettseg meértéke: teljes.

h.) Zoldfelulet legkisebb mértéke: 30 %, meilyB0% fellileten telken belll a termett
talajonhdromszini ndvényzet telepitése kotetez
A tulajdonos / hasznal6 a telekhatartdl szamitotirieterig nagy lombkoronajua és
0rokzold fakkal véderdt koteles telepiteni.

i.) Zajvédelmi kdvetelményként betartand6 az éyedrszakagi minisztériumi
rendelet szerinti szomszédos lakoterlleti funkcadtaotozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a fokian érzékeny felszin alatti
vizmindség vedelmi terlletre vonatkoz@ieésok.
Légszennyezettség szempontjabol a szerdaygmgok szerinti zGnacsoportok

s 77

koziul a 10. légszennyezettségi zonara vonatkddtasbk biztositandok.
j.) Az épitési dvezetben minden terepszint aigdtimény elhelyezhét
k.) Az épitési dvezetben zaszlotartd oszlop, rekkzlop a megengedett legnagyobb
épitménymagassag masfélszereséig elhelyezhet
Gkszz Jielti épitési 6vezet: a szabalyozasi terven feltiinaitetterint. (nagytelkes)
a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhet
aa.)mindenfajta nem jeletis zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épllet,
ab.) a gazdasagi tevékenységi célu épuleten balikjaonos, a hasznalo, és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

ac.) igazgatasi, egyéb irodaépulet,
ad.) iuzemanyagt@lt
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b.) Az épitési bvezetben kivételesen elhelygzhgac épitményei.

c.) Az épitési vezetben a kialakithaté legkisetdekteriiletméret: 2000m

d.) Az épitési tvezet telkeinek beépitési mdédjabadonallo.

e.) Az épitési bvezetben a beépitettség megendedetgyobb mértéke: 50 %.

f.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagypliménymagassag: 7,50 m, a
technolégiahoz tartozo toronyszé@pitmenyek kivételével (pl. sild, kémeény,
tartaly, stb.)

g.) Az épitési bvezetben a kozluzemi kiimesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoéldfelllet legkisebb mértéke: 30 %, mdllyB0% fellleten telken belll a termett
talajonharomszini névényzet telepitése kotetez
A tulajdonos / hasznal6 a telekhatartél szamitotirieterig nagy lombkoronajua és
0rokzold fakkal véderdt koteles telepiteni.

i.) Zajvédelmi kovetelménykeént betartandd az éyedrszakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teruleti funkcidhowtay hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a Zokian érzékeny felszin alatti
vizminéség védelmi terlletre vonatkoz&ieésok.
Légszennyezettség szempontjabol a szerdiaygmgok szerinti zonacsoportok

s 7z

kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkddtasbk biztositandok.

j.) Az épitési bvezetben minden terepszint algttndény elhelyezhét

hasznalatbavétebdl az dvezet hatarain beldl.

l.) Az épitési dvezetben zaszlotarté oszlop, rekisetop a megengedett legnagyobb
épitménymagassag masfélszereséig elhelyiezhet

B. Ipari terulet

jelii épitési ovezet: a szabalyozasi terven feltinaketizerint. (jellemien
kistelkesek)

a.) Az épitési tvezetben elhelyezhet
aa.)az ipar, energiaszolgaltatas és a teleplilésgamttigképitményei
b.) Az épitési bvezetben kivételesen elhelygzhet
ba.) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten balidjdonos, a hasznalé és a

szemeélyzet szamara szolgalo lakasok
bb.) oktatasi, egészséglgyi, szocialis épuletek
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c.) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisetekteriiletméret: 2000 Inkivéve
a telepulési gazfogado terilete, ahol telektertllettiggetlentl technologiai
fejlesztés vegezhét

d.) Az épitési tvezet telkeinek beépitési mdédjabadonallo.
e.) Az épitési bvezetben a beépitettség megendedetigyobb mértéke: 40 %.

f.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagypliménymagassag: 7,50 m.
A technologiahoz tartozé toronysz@pitmények kivételével (pl. silo, kémeény,
tartaly, stb.)

g.) Az épitési bvezetben a kozluzemi kiimesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoéldfelllet legkisebb mértéke: 30 %, mdllyB0% fellleten telken belll a termett
talajonharomszini névényzet telepitése kotetez
A tulajdonos / hasznal6 a telekhatartél szamitotirieterig nagy lombkoronajua és
0rokzold fakkal véderdt koteles telepiteni.

i.) Zajvédelmi kovetelménykeént betartandd az éyedrszakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi terileti funkcidhowtad hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a Zokian érzékeny felszin alatti
vizminéség védelmi terlletre vonatkoz&ieésok.
Légszennyezettség szempontjabol a szerdiaygmgok szerinti zonacsoportok

s 7z

kozul a 10. légszennyezettségi zOnara vonatkd#dtasbk biztositanddk.
j.) Az épitési bvezetben minden terepszint algttndény elhelyezhét
k.) A kozterilet felé épitészetileg nem kialakitodimlokzatl épitmények (pl.: nyitott
vasvazas szin, stb.) nem kertlhetnek.
Takarasukroél aé&pulettel, rendeltetéssten kiképzett reklamfelllettel, vagy
0rokzold névenyzettel gondoskodni kell.
l.) Melléképuletek és melleképitmények kozll csakizemeltetéshez és a
technoldgiahoz sziikséges épitmények helyéizlebt
jelii épitési ovezet: a szabalyozasi terven feltinaketizerint. (jellemien
nagytelkes)
a.) Az épitési tvezetben elhelyezhet
aa.)Az ipar, energiaszolgaltatas és a telepulésgaadatképitményei
b.) Az épitési bvezetben kivételesen elhelygzhet
ba.) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten balidjdonos, a hasznalé és a

szemeélyzet szamara szolgalo lakasok
bb.) oktatasi, egészséglgyi, szocialis épuletek
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c.) Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkisetiekteriiletméret: 5000
d.) Az épitési tvezet telkeinek beépitési mdédjabadonallo.
e.) Az épitési bvezetben a beépitettség megendedetgyobb mértéke: 30 %.

f.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagypliménymagassag: 9,00 m.
A technologiahoz tartozé toronysz@pitmények kivételével (pl. silo, kémeény,
tartaly, darupalya, stb.)

g.) Az épitési bvezetben a kozizemi kdigesitettség meértéke: teljes.

h.) Zéldfelllet legkisebb mértéke: 35 %, mdllyB0% fellleten telken belll a termett
talajonharomszini névényzet telepitése kotetez
A tulajdonos / hasznal6 a telekhatartél szamitbtirieterig nagy lombkoronajua és
0rokzold fakkal véderdt koteles telepiteni.

i.) Zajvédelmi kovetelménykeént betartandd az éyedrszakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teruleti funkcidhowmtay hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a Zokian érzékeny felszin alatti
vizminéség védelmi terlletre vonatkoz&ieésok.
Légszennyezettség szempontjabol a szerdiaygmgok szerinti zonacsoportok

s 77

kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkddtasbk biztositandok.
j.) Az épitési dvezetben minden terepszint algttndény elhelyezhét

k.) Melléképuletek és melléképitmények kozul csakizemeltetéshez és a
technolégiahoz sziikséges épitményelehbebk el.

l.) A technoldgidhoz tartozo ellato, biztonsagidsrerek kialakitasa kotelez

s sz

Gazdasagi terilet épitési 6vezeteire vonatledidéasok:

Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithato | Beépitési| Beépitettség| Megengedett Zoéldfelilet

hasznalat szerinti jel legkisebb maod megengedet] legnagyobb | legkisebb
tertilet telekterilet legnagyobb |  épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % m %
Gksz1 1500 Sz 50 6,00 30

Kereskedelmi
szolgaltato teriilet

Gkszo 2000 SZ 50 7,50 30
o Gipy 2000 SZ 40 7,50 30

Egyéb ipari tertilet
Gip2 5000 Sz 30 9,00 35

22



(1)

(2)

3)

Ujszasz varos telepiilésrendezési terve

4. KULONLEGES TERULET |

10.8
A kuldnleges teriiletek k6zé Ujszaszon azokridetek kerultek besorolasra, amelyek
a rajtuk elhelyezkeiépitmények kilonlegessége miatt eltérnek jeledaken 6.8 - 9.8
-ok szerinti tertleteld.
A beépitésre szant kulonleges terlleteket dadyozasi terv az alabbi jelépitési
Ovezetekbe sorolja:
Kio jeli épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltinekesizerint. (idsek otthona

tertlete)

a.) A terlleten a rendeltetésnek megféleh funkciohoz szilkséges épuletek és
kiszolgald épitmények helyezli&tel.

b.) Az épitési dvezeten belll sportpalyak, Uszomedewaé,pavilon elhelyezhék.

c.) Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebbkiriletméret: 5000

d.) Az épitési dvezet telkének beépitési modjebadanalld.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megendedettgyobb mértéke: 30 %.

f.) Az épitési bvezetben a megengedett legnagypliménymagassag: 9,00 m.

g.) Az épitési bvezetben a kouvesitettseég mertéke: teljes.

h.) zoldfeltlet legkisebb mértéke: 40 %.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az éresnyszakagi, minisztériumi
rendelet szerinti killénleges tertileti funkciohozdad hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok aglany felszin alatti vizméség
védelmi teriletre vonatkozéédtasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szerdaysgagok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkd#dtasbk biztositandok.

j.) Az épitési dvezetben minden terepszint algttndény elhelyezhét

k.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyd#hek

ka.) kbzniibecsatlakozasi titargy

kb.) hulladéktartaly — tarold
kc.) kerti épitmény
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KkuLt jeli épitési dvezet: a szabdlyozési terven feltiinetetizerint. (kulturalis és
turisztikai célua tertlete)

a.) A terlleten a rendeltetésnek megféleh funkciohoz szikséges épulletek és
kiszolgalo épitmények helyezibktel.

b.) Az épitési dvezeten belll turisztikai informécidenf zenepavilon elhelyezidet
rendezvényter kialakithato.

c.) Az épitési bvezetben kialakithato legkisebbkigriletméret: K.

d.) Az épitési dvezet telkének beépitési modjebadanalld.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megendedettgyobb mértéke: 15 %.
f.) Az épitési bvezetben a megengedett legnagypliménymagassag: 12,00 m.
g.) Az épitési bvezetben a kouvesitettseég mertéke: teljes.

h.) zZoldfeltlet legkisebb mértéke: 50 %. A védettkpmeglév zoldfelllete kertészeti
eszkozokkel fenntartando.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érednyszakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kilonleges teriileti funkciohozdao hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk aéleny felszin alatti vizméiség
védelmi teriletre vonatkozoadtasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szerdaygagok szerinti zonacsoportok
kozill a 10. légszennyezettségi zonara vonatkditasbk biztositandok.

j.) Az épitési dvezetben minden terepszint algitréeny elhelyezhét

k.) Melleképitmények tekintetében az alabbiak helyd#hek

ka.) kbzniibecsatlakozasi tiwargy

kb.) hulladéktartaly — tarold
kc.) kerti épitmény

Kko jeli épitési dvezet: a szabdalyozasi terven feltiineietizerint. (kdzépiskola
terllete)

a.) A tertleten a rendeltetésnek megféleh funkciohoz szikséges épulletek és
kiszolgalo épitmények helyezibktel.

b.) Az épitési dvezeten belll sportpalya, sportcsaato&lyezheik.
c.) Az épitési bvezetben kialakithat6 legkisebbkiriletméret: 10 0007

d.) Az épitési bvezet telkének beépitési modjebadanalld.
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e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megendedettgyobb mértéke: 40 %.

f.) Az épitési bvezetben a megengedett legnagypliménymagassag: 12,00 m.

g.) Az épitési bvezetben a kouvesitettseég mertéke: teljes.

h.) zoldfeltlet legkisebb mértéke: 40 %.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az éresnyszakagi, minisztériumi
rendelet szerinti killénleges tertileti funkciohozdad hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok aglkany felszin alatti vizméség
védelmi teriletre vonatkozéadtasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szerdaysgagok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkd#dtasbk biztositandok.

j.) Az épitési dvezetben minden terepszint algttndény elhelyezhét

k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helye#het

ka.) kbzntibecsatlakozéasi fitargy, a kdzmcsatorna megvalosulasa utan
kb.) kb6zmipotléo mitargy

kc.) hulladéktartaly — tarolo
kd.) kerti épitmény

Kszoc jENG épitési Ovezet: a szabdlyozasi terven feltinaitetzerint. (szocialis
intézmeny terllete)

a.) A tertleten a rendeltetésnek megféleh funkciohoz szikséges épulletek és
kiszolgalo épitmények helyezibktel.

b.) Az épitési dvezeten belll foglalkoztatok, kerti p@v elhelyezheik.

c.) Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebbkiriletméret: 1000 ™

d.) Az épitési bvezet telkének beépitési modjebadanalld.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megendedettgyobb mértéke: 30 %.
f.) Az épitési bvezetben a megengedett legnagyphliiménymagassag: 9,50 m.
g.) Az épitési bvezetben a kodwvesitettség mertéke: teljes.

h.) zoéldfelllet legkisebb mértéke: 40 %.
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i.) Zajvédelmi kovetelményként betartanddé az érednyszakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kildnleges terileti funkciohozdao hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk aéleny felszin alatti vizméiség
védelmi teriletre vonatkozoadtasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szerdaygagok szerinti zOnacsoportok

s sz

kozill a 10. légszennyezettségi zonara vonatkd#tasbk biztositandok.
j.) Az épitési dvezetben minden terepszint algitréeny elhelyezhét
k.) Melleképitmények tekintetében az alabbiak helyd#hek
ka.) kbzniibecsatlakozasi titargy
kb.) hulladéktartaly — tarold
kc.) kerti épitmény
11.8

KLo jelii épitési bvezet: a szabdalyozasi terven feltiineitetrerint. (lovas turisztikai
célu terilete)

a.) A tertleten a rendeltetésnek megféleh funkciohoz szikséges épulletek és
kiszolgalo épitmények (lovarda boxokkal, karamakpalya) helyezhék el.

b.) Az épitési dvezeten belll fogaddépilet elhelygzhet

c.) Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebbkiriletméret: 5000 ™

d.) Az épitési bvezet telkének beépitési modjebadanalld.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megendedettgyobb mértéke: 20 %.

f.) Az épitési bvezetben a megengedett legnagyphliménymagassag: 9,00 m.

g.) Az épitési bvezetben a kodwvesitettség mertéke: teljes.

h.) zoéldfelllet legkisebb mértéke: 40 %.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartanddé az érednyszakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kilonleges tertileti funkciohozdao hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk aéléeny felszin alatti vizméiség

védelmi teriletre vonatkozodtasok.
Légszennyezettség szempontjabdl a szerdaygagok szerinti zonacsoportok

s sz

kozill a 10. légszennyezettségi zonara vonatkditasbk biztositandok.

j.) Az épitési dvezetben minden terepszint algitréeny elhelyezhét
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k.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak hetedk el:

ka.) kbzniibecsatlakozasi titargy, a kbzrmicsatorna megvalésulasa utan
kb.) kb6zmipotléo mitargy

kc.) hulladéktartaly — tarolo

kd.) kerti épitmény

ke.) takarmanytarol6

kf.) eszkoztarolo

Kszag jelt épitési bvezet: a szabalyozasi terven feltiineitedterint. (szabadid célu
terdlet)

a.) A teriileten a szabadid rendeltetésnek megfelel a funkcidbhoz szikséges
éplletek és kiszolgalé épitmények (szallashelygstiaitd épllet, sportolasi célu
éepitmények, dijugratd palya, rendezvénytér, kalgadzotér, sportpalyak stb.)
helyezhetk el.

b.) Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyeihegyéb kozosségi szorakoztatd
epulet.

c.) Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebbkiriletméret: 10 0007
d.) Az épitési dvezet telkének beépitési modjebadanalld.
e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megendedettgyobb mértéke: 20 %.

f.) Az épitési bvezetben a megengedett legnagypliménymagassag: 7,50 m.
Toronyszdt épitmény épitése esetén az épitménymagassag j@adxn dehet.

g.) Az épitési bvezetben a kodwvesitettség mertéke: teljes.
h.) zoéldfeltlet legkisebb mértéke: 50 %.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartanddé az érednyszakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kilénleges tertileti funkciohozdao hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk aéleny felszin alatti vizméiség
védelmi teriletre vonatkozoadtasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szerdaygagok szerinti zonacsoportok
kozill a 10. légszennyezettségi zonara vonatkd#tasbk biztositandok.

j.) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmeéam helyezhétel.

k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak hdtgdk el:
ka.) kbzniibecsatlakozasi titargy, a kbzricsatorna megvalésulasa utan
kb.) kozmipétlo mitargy

kc.) hulladéktartaly — tarolo
kd.) kerti épitmény
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ke.) eszkoztarolo
kf.) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas aatesalop,
zaszlotarto oszlop.

Kstk jelt épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltinetetszerint. (strand
komplexum tertlete)

a.) A tertleten a strand és élményfairdendeltetésnek megfetel Gzemeltetéshez
szikséges épuletek és kiszolgald épitmények hedyieal.

b.) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyeiisetillashely szolgaltatoé épulet.

c.) Az épitési 6vezetben kialakithat6 legkisebbkigriiletméret: 50 000

d.) Az épitési bvezet telkének beépitési modjebadanalld.

e.) Az épitési vezetben a beépitettség megeridegeagyobb mértéke: 15 %.

f.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagypfiménymagassag: 12,50 m.

g.) Az épitési tvezetben a kozluizemi kiizesitettség meértéke: teljes.

h.) zéldfelllet legkisebb mértéke: 60 %.

i.) Zajvédelmi kdvetelményként betartand6 az éyedrszakagi minisztériumi
rendelet szerinti kulonleges tertileti funkciohozdao hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk a fokian érzékeny felszin alatti
vizmindség vedelmi terlletre vonatkoz@ieésok.

Légszennyezettség szempontjabol a szerdaygmgok szerinti zGnacsoportok

kozul a 10. légszennyezettségi zonara vonatkddtasbk biztositandok.

j.) Az épitési dvezetben terepszint alatti |etesitgek kozil csak a rendeltetésnek
megfeled, Uizemeltetéshez sziikséges épitményékangyak helyezhék el.

k.) Az épitési dvezetben a technoldgiahoz szikségeagyak elhelyezhék.
l.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak hehgbk el:

la.) kbzmi-becsatlakozasi targy,

Ib.) hulladéktartaly — tarolo,

Ic.) kirakatszekrény,

Id.) kerti épitmeény,

le.) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas aatesnlop,
zaszlotartd oszlop.

m.) A telken bellli zoldfellet folyamatos fenrtesarol az tzemeli@atek kell
gondoskodni.

28



(4)

Ujszasz varos telepiilésrendezési terve

Ky jeli épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltineketrerint. (allattartd telepek
terllete)

a.) A tertleten a rendeltetésnek megféleh funkciohoz szikséges épulletek és
kiszolgalo épitmények helyezibktel.
Az Uj allattartd épitmények korszetechnologiaval létesitenl.

b.) Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebbkigriiletméret: 5000

c.) Az épitési dvezet telkének beépitési modjebadanalld.

d.) Az épitési bvezetben a beépitettség megendedatigyobb mértéke: 35 %.
e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagypiinénymagassag: 9,00 m.
f.) Az épitési bvezetben a kodnesitettseég meértéke: részleges.

g.) Zoldfelulet legkisebb mértéke: 40 %, mdllyB0% fellleten telken belll a termett
talajonhdromszini ndvényzet telepitése kotetez
A tulajdonos / hasznal6 a telekhatartdl szamitottri&terig nagy lombkoronaju és
0rokzold fakkal véderdt koteles telepiteni.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartanddé az éreénygzakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kilénleges terileti funkciohozdao hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk aglény felszin alatti vizméiség
védelmi teriletre vonatkozoadtasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szerdaygagok szerinti zOnacsoportok
kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkditasbk biztositandok.

i.) Az épitési Ovezetben minden terepszint algitiréeny elhelyezhét
j.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak hetgk el:

ja.) hulladéktartaly — tarold

jb.) kb6zmipotld mitargy

jc.) allat &I, allatkifuto

jd.) tragyatarol6, komposztalo
je.) silo
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w7

(5) Kuldnleges teriilet épitési dvezeteire vonatkeldrasok:

Kialakithato Beépitettség| Megengedetf Zoldfelllet
. s legkisebb megengedett legnagyobb | legkisebb
hSaJatg)Istepltegl i Ovezeti telektertlet Beépitési | legnagyobb | épitmény mértéke
asz?;aefzerm ' Jel méret mad mértéke magassag
m? % m %
Ko 5000 SZ 30 9,00 40
KkuLt K SZ 15 12,00 50
Kko 10 000 SZ 40 12,00 40
- Kszoc 1000 SZ 30 9,50 40
Kulénleges
tertlet
Kio 5000 SZ 20 9,00 40
Kszap 10 000 SZ 20 7,50 50
KsTk 50 000 SZ 15 12,50 60
Ka 5000 Sz 35 9,00 40
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V. fejezet

OVEZETEK RESZLETES EL OIRASAI

5. KULONLEGES, BEEPITESRE NEM SZANT TERULET |

12.8
(1) A kilonleges, beépitésre nem szant terilletggzddz kozigazgatasi teriiletén a
sportpalya, a temék, banyatelek és horgaszto elhelyezésére szolgdltetek.
(2) A kulonleges, beépitésre nem szant, sportgalydetet a terv &KK 4— jeli dvezetbe
sorolja.

a.) A (2) bekezdésben jeldlt dvezetben elhelyezhet

aa.) A rendeltetésnek megféielizemeltetéshez sziikséges épitmények,
épuletek, a tertlet max. 2 % -ig.

b.) Sportépitmény épitése esetén a megengedett lediagpitméenymagassag: 6,00
m.

c.) A telekteriletméret: K (kialakult), nem megoszthato

3) A kulonleges, beépitésre nem szant, téntetiletet a terv KK — jeli dvezetbe
sorolja.
a.) A (3) bekezdésben jeldlt bvezetben elhelyaihet

aa.)A rendeltetésnek megfetel Uzemeltetéshez szikséges épitmények,
épuletek, a terilet max. 2% -ig.

b.) A temeb bovitési terlletén telken belll a telekhatartdl mEdt méteres savban
kegyeleti okbdl véazold telepitend, melynek létesitése az Uzemédititladata.

c.) Temetkapolna, ravatalozé épitése esetén a megengedaihagyobb
épitménymagassag: 7,50 m.
(4) A kulonleges, beépitésre nem szant, horgderiifetet a terv &K yo— jeli dvezetbe
sorolja.

a.) A (4) bekezdésben jeldlt 6vezetben elhelyeihet

aa.)A rendeltetésnek megfetel Uzemeltetéshez szikséges épitmények,
épuletek, a tertlet max. 2% -ig.
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b.) A horgaszté terlletén elhelyezbdtorgaszstég, ébealld, csdnakkikdt padok,
hirdettabla.

A kulonleges, beépitésre nem szant, banyatelgietet a terv &K z— jeli dvezetbe
sorolja.
a.) A (5) bekezdésben jeldlt 6vezetben elhelyeihet

aa.)Az Uzemeltetéshez szikséges épitmények, épltetekilet max. 1%
-ig.

6. KOZLEKEDESI ES KOZM UTERULET|

13. 8

Kozlekedési és kozielhelyezésre szolgalo teriilet Ujszasz kozigazgatdsietén az
orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjaarakozohelyek (parkolok) — a
jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, Iwézetési rendszere és
koérnyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalml valsutovabba a kozivek és a
hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgaldetieki

Az &ltalanos kozlekedési és kdmrilletet a szabalyozasi tef® | — jeli, a
kotottpalyas kozlekedési teriileed « |- jeli dvezetekbe sorolja.

a.) A (2) bekezdésben jeldlt 6vezetben elhelyeihet
kozlekedési épitmények

b.) Az 6vezetben éplilet a kapcsolodo teriletfelhasgadléazonos kozimesitettség
esetén létesithé&t

A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességéil bg2) a.) — ban meghatarozottakon
tul, utcabutorok elhelyezhiX, illetve utcafasitas (névenyzet) telepithet

A tervezett kozlekedési teriileteket, létesitpyedet, azok Utépitési szélességeit a
szabalyozasi terv tartalmazza.

Szabalyozasi tervlapokon jel6lt utcanyitasdkzaélesitések, atkotések, telkekre
vonatkoza terileti igénybevétele a digitalis telm@anyon mérhét

Az (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos hdsrmarendeltetése szerint Ujszaszon az
alabbiakra tagozodik:

a.) KOy — 1 32. sz. (Szolnok - Hatvanyit telepllési szakasza.
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b.)KOy -2 3122. jeli orszagos mellékut (Ujszasz — Abony) és a 3217.gedzagos
mellékut (Ujszasz - Zagyvarékas) és 3118i jetszagos mellékat (Ujszasz —
Tapiégyorgye)

c.) KOy — 3 Megléw és tervezett helyi dgijtoutak teriletei.
Tervezett épitési tertilete: 22,00 méter

d.) KOy — 4 Telepiilési kiszolgald utak a telepulés lakotagiie
Tervezett épitési tertlete: 12,00 — 18,00emét

e.)KOy — 5 Tervezett kilteruleti feltaréutak teruletei
Tervezett épitési tertilete: 12,00 — 16,00 méte

f.) KOy — 6 Tervezett kerékparutak teriletei
Tervezett épitési tertilete: 3,00 méter.

g.) KOy — 7 Gyalogutak teriilete, sétaloutca terilete.

h.) KOk: vasttvonal teriilete, megléwnemzetkozi vasutifonal (Budapest Keleti —
Békéscsaba (Oradea — Romania), mégl@sti vonal (Szolnok — Hatvan), és
meglév mellékvonal (Ujszasz — Vamosgyork) viszonylatban.

14. 8

(1) A kozlekedési terlletek épitési szélességétna szerint biztositani kell. Mellettik
csak akkor és ugy szabad épitményt elhelyezni, ayi@en annak esetleges
védiovezete sem érinti korlatozdéan az Gt hasznalatkétt

(2) Kilterileten a kozlekedési terlletek §sélvja a kozlekedési szakhatésag és a
letesitmeény kezéjének hozzajarulasaval hasznalhato fel.

3) KilterUleti med- és erdgazdasagi (Uzemi) utakjildutak esetén az ut szélemert
15 - 15 m -en belll épitmény nem helye#hadt

(4) Az igazgatasi tertleten az épitmények (épujetekmativak szerinti parkoldé igényét
telken beldl kell biztositani.

(5) Az orszagos és @6 utakat kétiranyu jariforgalomra alkalmas utburkolattal és a
belterllet, illeleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszawoiddt jardaval. A
kiszolgalé utakat egy- vagy kétiranyu jarforgalomra alkalmas utburkolattal és
legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni. Teriiledn szegélymentén elhelyezéletiz
at menti épitmények kozforgalmu gépkocsiparkoloi.

(6) Telepulési kiszolgalo és gjyoutak esetén amennyiben az Utpalya szélessége és
forgalomtechnikai adatok letiete teszik, kerékpéarsav kialakithato.
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15. §
(1) Aterv kozlekedési és kozieriletei koztertletnek méistilnek.

(2) Kozmi és hirkozlési létesitmény belterlleten csak katen helyezhét el,
kiltertleten a haldzati infrastrukturak és kiltetillvezetékek biztonsagi savjat a
vonatkozo jogszabalyok szerint kell kialakitani.

Atjatszo allomas, mobil hirké&ltorony belteriileten nem helyeztied.

(3) Kozmiépitéseknél agazatigitasok szerinti véitavolsagait biztositani kell. A véd
tavolsagon belil mindenndmépitési tevékenység csak az illetékes Uzendeltet
hozzajarulasa esetén engedélyezhet

7. ZOLDTERULET |

16.8

(2) Zoldteriilet Ujszaszon a szabalyozasi tervetifiédtettek szerint jelolt kozpark,
kozkert tertletek.

(2) A meglé¥ zoldterlleteket a szabalyozasi téryelii dvezetbe sorolja.
a.) A Z —jeli 6vezetben elhelyezltet
aa.) a pihenést és a testedzeést szolgald épitrggesniekjatszoszerek, sportolast
szolgalé palyak, stb.)

ab.) a tertleten utcabutorokjiatkotasok, térplasztikak, széikit elhelyezheik

b.) Az 6vezetben épiilet a kapcsolddo teruletfelm@szssal azonos kdZivesitettség
esetén létesith&t

c.) Az dvezetben épitmény maximum 2% beépitettségdypt Hieed el.

d.) A kdzparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekeékkel és gyermekkocsival
megkozelithdt és hasznalhaté legyen.

e.) A kézparknak kozutrél kézvetlentl megkozelitimetk kell lennie.

8. ERDOTERULET]|

17.8

(1) Az erditertileteket a szabalyozasi terv az alablii jelezetekbe sorolja:
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A. Gazdasagi célu erdtertlet

jeli 6vezet: a kozigazgatasi teriileten égyazdalkodasi céli esteriiletek,
hulladéktelepek rekultivaciojaval elért étdriletek.

a.) Az dvezetben a 100.000 “mt meghaladé teriletnagysagu telken a teriilet
rendeltetésének megfedel épitmények helyezh@ét el, max. 0,5 % -os
beépitettséggel.

b.) Az 6vezetben épllet csak a nemsardivelési agban |étesitliet

c.) Az dvezetben a maximalis épitménymagassag: m,>¥ aldl kivételt az eéd és
vadgazdasagi tevékenységhez szikséges épitményekagasles) technoldgiai
okbdl legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

d.) Ecorjelt megyei tervi 6kologiai folyoso és magterilet 6wében a megléy
természetsziemiivelési Agak megtartanddok. Az dvezetberdtigpités,
erdfeldjitaséshonos fajokkal, természetkimighodon a terdhely-tipusra
jellemz elegyaranyoknak megfetan torténjen.

9. MEZOGAZDASAGI TERULET |

18.8

A medgazdasagi teriilet Ujszaszon a szabalyozasi teeldimfetettek szerint kertilt
kijelolésre.

A medgazdasagi Ovezetek foldrészletei a novénytermasagséllattenyésztési
tevékenységek teriletei, ezért itt jelleiam a meégazdasagi tevékenységgel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitmédmpgezhetk el.

Az Ovezetben épulet, épitmény csak szabadaraliielyezhét el. Legalabb 10 m
mélyséd elokertet és a szomszédos telekhatartol minimum 6 muodtialtavolsagot
kell biztositani.

Az dvezetben szélkerék létesithékivéve a gyepterileteket) a vonatkozo telepitési
eléirasok betartasaval.

A szélkerék magassadga az egyes Ovezetekben megtdta legnagyobb
épitménymagassagot tullépheti, azonban, ha lattakst, akkor nem telepittiet

Az épuletek foldszinti padloszintje maximum @ -rel emelhét ki a terepszinthez
viszonyitva.

Telekmegosztas nem engedélyei&hiet a beépitett telek a megosztéstievagy utani
allapotaban a megengedett beépitettséget tilepletivé valik.
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19. 8§

(1) Az dvezetben elhelyezléedpitményeket tajba éiEn, hagyomanyos épényagok és
epitészeti formak alkalmazasaval kell kialakitani.
Hullampala, fém-, azbeszt-, Gmnyaglemez sem oldalfalként, sem héjazatként nem
alkalmazhato.
Kivételt képeznek a technoldgiai céllal 1étesUlit@@nyek (pl. silok, szaritdk, stb.)

(2) Az dvezetben birtokkdzpont kialakithaté a hatéljogszabalyoknak megfedein.

(3) A medgazdasagi teriletet a szabalyozasi terv az aléliibdyezetekbe sorolja:

20. §
A. Altalanos megigazdasagi teriilet
(1) M4 jeli dvezet: Ujszaszon a kiilteriileti négazdasagi szantoivelési &g teriletei.

a.) Az dvezetben elhelyezlddbkd (tanya) épulet max. 4,50 m épitménymagassagga
tovabba allattartdo épulet, miggazdasagi termény és geéptarold, féliasator, stb.
technologia figgvényében max. 7,50 m épitménymagass.

b.) A mezgazdasagi terillet 1500 %h meghaladd telkén épitmény 3% -os
beépitettséggel helyezliedl.

c.) Lakéépiilet 6000 m telekterilet felett helyezhet el, maximum 1,5 %
beépitettséggel.

d.) Az 6vezetben a koZivesitettség mértéke: hianyos.

e.) Az dvezetben () lakééplilet épitése esetérbbagdsszog 25 — 45 ° kozé
essen.

f.) Az dvezetben lako (tanya) épulet épitheinyaghasznalatban hagyomanyos
épivanyagok (tégla, valyog, nadfedés, cserépfedésdalygin felhasznalasaval,
tovabba nyeregtés kiképzéssel, hosszanti elrendezéssel megvalositva

g.) A 6000 mi- nél kisebb teriiléttelken amennyiben meglébeépités van, akkor az
fenntarthato, feltdjithato, de tovabbi nével@dapterilet Bvités, emeletraépités)
nem engedélyezlieKivett teriileteken a volt tanyaépiilet (lak6éplilet
visszaépithétmaximum 20% -os alapterulebyitése mellett.

h.) Az Mas; kivalo termbhelyi adottsagu szantoterllet 6vezetében a szailetek
védelme érdekében épités 20 0Bdatetti telekteriilet esetén lehetséges.
Megléw lako (tanya) épulet fenntarthato, feltjithato adeebirt telekteriletméret
alatt nem épithé&t nem Ibvithe®.

i.) Az Mass megyei 6kologiai folyosé és magterilet dvezetdimgpitésre szant tertilet
nem jeldlhet ki.

36



(1)

(1)

(2)

3)

Ujszasz varos telepiilésrendezési terve

21. 8
B. Mezégazdasagi gyepterilet
jeh’i ovezet: Ujszasz killteruletén talalhaté gysejvedési ag teriiletei.

a.) Az Ovezetben a tobbségében gyep, tegeiivelési agu teriletek viszonylag
egybefligg részei tartoznak, ahol a legeltetés, allattadbenji a & gazdalkodasi
tevékenységet.

b.) A természetkdzeli éhelyek, 6sgyepek terlletén a gyep @&legesen védelmi
funkciot lat el, a termelési, gazdalkodasi funkitignasodlagos.

c.) Az dvezetben csak a legettélattartashoz sziikséges épitmények helyékredt
6sgyepként nyilvantartott tertileten épitmény nenydwiet el.

d.) Magystjelt megyei 6kologiai folyosé és magterilet 6vezetdiedpitésre szant
terilet nem jelolhétki. A megléw természetszémivelési agak megtartandok.
Gyepes terlleten fasitds nem torténhet.

e.) Mygysiik jelt tajkepvédelmi tertilet vezetébe sorolt gyepteelien a
tajképvédelem érdekében atjatszo torony, klékdrony, szélefimi nem
helyezhéi el.

Az dvezetben elhelyezk&éx — lege védett szikes t6 terlletén épitmeényt
elhelyezni nem lehet.

10. ViZGAZDALKODASI TERULET |

22. 8

A vizgazdalkodasi teriilet Ujszaszon a szabdgoterven feltiintetettek szerint keriilt
kijelolésre.

A vizgazdalkodasi terlletet a szabalyozasi érWy, Voko, Vo, Ves, Vee - jeli
Ovezetekbe sorolja.

V Jielii 6vezet: a jelewiebb belvizelvezét -ontéscsatornak teriiletei.

a.) A kisvizfolyasok természeti tertileten kivilakaszainak partélt mért 10 méter
széles fenntartasi savja a kilterileten csak gydepiét, leged) alakithato ki,
valamint az Uzemi Gt fenntartandd. A természetszezrakaszok ezen kivdl
nadaskeént, galériagikiént is fenntarthatok.

b.) A vizfolyasok, vizmedrek teriletét érfirieavatkozasok vizjogi engedély alapjan

végezhetk, természeti teriilet esetén a természetvédelmikhamdsag
egyetértésével.
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c.) Az 6kologiai folyosé védelme érdekében nemlijed® ki az dvezetben beépitésre
szant terllet.

4) jeh’i Ovezet: a Zagyva folyo, Tapio6 folyé nagyvizi me(allamtere) és a Holt -
Zagyva terllete, mely az 6koldgiai (zo6ld)yfmd6 dvezetébe, magteriletbe,
nagyvizi meder 6vezetébe és térségi jesef tajképveédelmi terlilet dvezetébe
sorolt.

a.) Az dvezetben — ha kilon jogszabaly masként reewbelkezik — a kozforgalmu vizi

kozlekedési épitményeken tulnéem csak a vizkarelharitasi, a vizi sport és a
sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi epitméngiglezhatk el.
A tajképvédelem biztositasa érdekében az épitméryledyezése minimum a
mederé| szamitott 15 méterre, maximum 106 szintterilettel, valamint 4,00 m
megengedett legnagyobb épitménymagassaggal, maxiipb¥h beépitettséggel
|étesithet.

b.) Arvizvédelmi t6ltés mentett oldali és vizoldhl,00 méteres védavjaban
létesitmény nem épitldet

c.) Azokon a helyeken, ahol az illetékes vizligybeag, mint ingatlan kezglés mint
szakhatésag az épitési engedély kiadasahoz hazzapér is csak kartalanitasi
igény kizarasaval, visszavonasig érvényes jelleggilatd ideiglenes épitményre
épitési, hasznalatbavételi engedély.

d.) Az 6kologiai folyosé és magterilet védelme érdekétem jellhet ki az
Ovezetben beépitésre szant terilet.

e.) A nagyvizi meder teriiletén beépitésre szaunlketenem jeldlhet ki, a hullamterek
és nyilt arterek arvizlevezeképessége és teriilete nem cstkketithet

f.) A tajképvédelem érdekében az dvezetben hitkiizbny, atjatszo allomas nem
helyezhet el.
(5) jelt dvezet: vizbeszerzési, vigrterilletek és csatorbnaz, szivattyutelep

tertletei.

a.) Az oOvezetben a vizbeszerzéshez, vizkezeléshiekarelharitashoz szikséges
épitmények, mitargyak, berendezések helyeziketl.

b.) A vizbeszerzési terlletek (vigkutak) 10,00 méteres sugaru G&aolsagan belll
(hidrogeoldgiai védidom) mindenfajta épitési tevékenyseg tilos.
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jelt 6vezet: vizgazdalkodasi terileten bellli Okotuiksz és gondozasi kbzpont
terulete.

a.) Az dvezetben elhelyezlbet vizgazdalkodassal kapcsolatos teriletfelhaggnak
megfelad épitmenyek, létesitmények.

b.) A teruleten a rendeltetésnek megfelélzemeltetéshez sziikséges éplletek és
kiszolgélo épitmények helyezlbktel az aldbbi élirdsok betartdsa mellett:

ba.) Az épitési dvezetben kialakithato legkiseldkteriiletméret: K.

bb.) Az épitési Ovezet telkének beépitési modabadonallo.

bc.) Az épitési dvezetben a beépitettség megerndedgetigyobb mértéke: 30 %.
bd.) Az épitési bvezetben a megengedett legnaggpitiménymagassag: 9,00 m.
be.) Az épitési Ovezetben a kdaresitettség mértéke: teljes.

bf.) Z6ldfelllet legkisebb mértéke: 40 %.

bg.) Zajvédelmi kdvetelményként betartand6 az geérszakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kildnleges teriileti funkciohozdao hatarérték biztositasa.

bh.) Az épitési dvezetben terepszint alatti letesityek kozul csak a
rendeltetésnek megfetegpitmények helyezhik el.

c.) Melleképitmények tekintetében az alabbiak heigék el:
ca.) hulladéktartaly — tarolo
cb.) kirakatszekrény
cc.) kerti épitmény
cd.) kerti szabadlépégtereplépcs) és lejb
d.) A telken bellli zéldfellUlet kialakitdsaroplyamatos fenntartasarol az
Uzemeltéinek kell gondoskodni.

23. 8

jelt 6vezet: vizgazdalkodasi tertleten bellli gazdasadjieriilet (a Zagyva
arteruletén 16y gazdaséagi efderilet)

a.) Az dvezetben elhelyezhieta vizgazdalkodassal kapcsolatos tertletfelhagznak
megfeleb épitmények, |étesitmények.

b.) Az dvezet terlilete 6koldgiai haldzat — 6kologidyéso tertletébe sorolt, vedelme
érdekében nem jelblhieki beépitésre szant tertilet ebben az dvezetben.
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2) jelt dvezet: vizgazdalkodasi teriileten beluli turisaitérdstertlet (a Zagyva
artertuletén lé&vparkerd tertlete)

a.) Az 6vezetben elhelyezbet vizgazdalkodassal kapcsolatos teruletfelnaggnak
megfelél épitmények, [étesitmények.

b.) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhet
ba.) Az 6vezetben a 100.00G sameghaladé teriiletnagysagu telken a teriilet
rendeltetésének megfedelpinenést, testedzest szolgald épitmenyek)

helyezhetk el max. 0,5 % -o0s beépitettséggel.

bb.) Az 6vezetben épiilet csak legalabb részlegamikiesitettség esetén
|étesithet.

bc.) Az 6vezetben a maximalis épitménymagassaf:ii,bz alol kivételt

képzenek az ebdés vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitménye
(pl.: magasles, kilatd) technoldgiai okbdl keggbb kétszeres magassagu lehet.

V. fejezet

MUVI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM |

24.8
A miiemlék, a teleplilésszerkezet és a telepliléskép véael

(1) Egyedi ntivi védelem: az orszagostemléki védelem alatt allé és a helyi védelemre
tervezett épuletek jellemzadatait a helyi értékvédelmi vizsgalat tartalmazza

(2) A helyi védelemre javasolt épiletékr onkormanyzati értékvédelmi rendelet
rendelkezik.
25.8
Természet és tajvédelem

(1) Atermészet és tajvedelmi terlleteket a vé@let helyi védelemre tervezett természeti
terlletek alkotjak.

(2) Ex — lege védettség kdzigazgatasi terlleten talalhatd tébb kunhalatgmint
a kulteruleti szikes t0 terllete. (SZ — lijskabalyozasi tervlap alapjan)

3) Orszagos védettséget élvez az SZ —ilt@llap alapjan lehatarolt, Ujszasz —

Jaszboldoghazi gyepek Kiemelt Jelesdtgi Természetmegzési Terllet és a Jaszsag
Kilénleges Madarvéedelmi terilet (Natura 2000), ratd a szikes to6 terllete.
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26. 8
Kulturalis 6rokség védelme
Régészeti teriiletnek ndisiiinek a szabalyozasi tervlapon abréazolt teruletek.
A régeszeti érdéktertletekél a régészeti orokség elemei csak régészeti feltara
keretében mozdithatdk el. A régészeti étdieklleteken barmilyen foldmunkéval jaré

fejlesztés, beruhazas megkezdése eégészeti allapotfelmeérést kell késziteni. Ennek
hianyaban minden foldmunkahoz régészeti megfigy&isbiztositani.

VI. fejezet

EGYEB EL OIRASOK|

27.8

Telekkiosztas, telekrendezés altalanos szabalyai
Telekmegosztassal épitési telket ugy lehetakigdni, hogy a telekmegosztas utan
keletkezett épitési telek elérje az dvezetbéirtekialakithatd legkisebb telekterilet
méretet, és az épitési telek minimalis szélességaennyiben ilyen éliras nincs,
akkor az illeszkedés elve szerint kell a teleknedet kialakitani.
Az eldirt telektertletméret betartasa mellett agirelminimalis telekszélesség vagy
mélység mérete 5% -kal csokkenthet
Telek kiegészités abban az esetben is engetiélfye ha az ily moédon kiegészill
telek ebiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kiskelmaradnak az 6vezetben

eléirt minimumnal, de az elcsatolassal érintett tdtmkabbra is megfelel az dvezeti
eléirasoknak.

Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato Ki.

28. 8
Epitmények elhelyezése, épitési telkek beépitése
Melléképitmény onalléangéptlet nélkil nem épithiet

Ingatlanonként az épitési helyen belul tobkemdeltetés épllet is elhelyezhé&t a
vedstavolsagok betartasaval, ugy, hogy az a kialakohkepet ne rontsa.

Kialakult beépitési tertileten foghij beépitésrilleszkedés szabdalyait figyelembe
véve az dlkert mérete egyuttal a kotetegpitési vonalat is jelenti.
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29. 8§
Az épitmény és a telekhatar k6zotti tvolsag
Az ebkert mérete az egyes épitési bvezetekben kertlhaté&gzasra.
a.) Az épitési vonal tavolsaga a szabdlyozasi vonaltégegyezik az adott épitési

Ovezetben az &kert méretével.

0,00 m ebkert esetén az épitési vonal megegyezik a szalkidyoanallal.
Oldalhatéaron allé beépités esetén az épilet elhidya telekhatartél maximum 1,00 m
-re torténhet.

30.8

Epitmény elhelyezése kozteriileten

Kozterlleten gépkocsi tarol6 nem létesithetgyéb épitmény a vonatkoz6 Ovezeti
eléirasoknak megfeléen helyezhéi el.

Kdzterlleten elhelyezetdpitmények tekintetében jelen rendelet 13. 8€$2)4. 8.
(1) bekezdéseit figyelembe kell venni.
31. 8
Kornyezetvédelem

A koérnyezetvédelem vonatkozasadban az érvéenygaykzetvédelmi jogszabalyban
eléirtakat kell figyelembe venni.

A kdrnyezetvédelmi élrasok a

a.) levegtisztasag, - védelem,

b.) zaj- és rezgésveédelem,

c.) fold- és vizvédelem, témakorére terjednek ki

A kornyezethaszndlatot ugy kell megszervezogyh

a) alegkisebb mértékornyezetterhelést és igénybevételt idézée el
b) megebzze a kdrnyezetszennyezést

c) kizarja a kérnyezetkarositast

Roncsolt (lezért, rekultivalandé szeméttelepd 6zennyezett felszin teriletet
rekultivacios terv alapjan kell helyreallitani.
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VII. fejezet

ISAJATOS JOGINTEZMENYEK |

32.8

Epitési tilaimak és korlatozasok

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvalositadaké&ben Ujszasz varos kozigazgatasi
terlletén az SZ — 1, SZ — 2{ebzabalyozasi tervlapokon jeldlt Uj utcak kialag#a
illetve meglév utcadk szélesitése esetében a helyi kdzut céliatant lejegyzés
sajatos jogintézménye kerll elrendelésre.

VIII. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK |
33.8
Hatalyba |épés

(1) Jelen rendelet és a rendelet mellékletét képrabalyozasi tervlapok a jovahagyasat
kovet 30. napjan lép hatalyba.

Jelen rendelet &irasait a hatalyba leépést kéen inditott engedélyezési eljarasoknal
kell alkalmazni.

(2) Jelen rendelet &rasait a hatalyba Iépést kddeh inditott engedélyezési eljarasoknal
kell alkalmazni. E rendelet hatalybalépéséttebenyujtott, de még be nem fejezett
Ugyek esetén jelen rendeletben foglaltakat nemalkiedlmazni.

(3)  Arendelet kihirdetéséra jegys gondoskodik.

Ujszasz, 2011. ho ._nap

Polgarmester Jegyi
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Lakozona:

Melléképulet:
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1. szamu melléklet

FOGALOM MEGHATAROZAS

az épitési telken belll 8épilet elhelyezésére szolgalo tertlet

A rendeltetési egységhez tartozd egyéb, kiedésadélyiséget (tarolas,
allattartas, adf rendeltetési egysegikbdésehez kapcsolodo tevékenysegek)
magaba foglalé 6nallé épllet.

10. [égszennyezettségi zona: a légszennyezettség alapjan kijel6lt olyan terghgtéget

jelent, amelyen belil a kornyezetvédelmi hatosétl al
meghatarozott helyen, a szennyeanyag koncentracidja
tartbsan  vagy ifszakosan a  légszennyezettségi
hatarértékekil, a helyhez kotott légszennyepontforrasok
kibocsatasi hataréertékéirszolo hatalyos egyittes miniszteri
rendelet 4. szamu mellékletében meghatarozottnb@ngok
valamelyikébe esik.
10. szadmu zénéba az orszag 1. — 9. zonabaomlt 6sszes
terllete tartozik.
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